INSTRUGCAO NORMATIVA N° 02/2023 - FAZ-S
REVOGA AS INSTRUCOES NORMATIVAS FAZ-S N°
06/2014, DE 11 DE AGOSTO DE 2014 E FAZ-S N° 07/2015,
DE 13 DE NOVEMBRO DE 2015 E CONSOLIDA OS CRI-
TERIOS DE CALCULO DO IMPOSTO SOBRE SERVICOS
DE QUALQUER NATUREZA - ISS PARA EXPEDICAO
DE HABITE-SE.

AFONSO DOS REIS DUARTE, Secretario Municipal da
Fazenda, no uso das atribuigbes legais, em especial o dis-
posto no art. 3°, paragrafo unico, inciso i, da Lei n® 2.415/70,
e Considerando:

- a necessidade de se consolidar os critérios para calculo do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS incidente
para atividade de Construgéo Civil, notadamente para expe-
digdo de HABITE-SE.

- a necessaria regulamentagéo dos atos administrativos volta-
dos a verificagdo da incidéncia do ISS na atividade de Cons-
trugao Civil, tanto em relagdo a méo de obra prépria quanto
na terceirizada,

ESTABELECE:

Artigo 1° - Na expedigéo do HABITE-SE, para apuragéo do ISS
incidente sobre a prestacéo de servigos de construgdo civil,
tipificados nos subitens 7.02, 7.04 e 7.05 da Lista de Servigos
(Tabela 01), anexa a Lei n°® 2.415, de 21 de dezembro de
1970, sera aplicada Tabela Mensal do Sindicato da Industria
da Construgéo Civil do Estado de S&o Paulo - “Tabela Sindus-
Con / Séo Paulo - Custo Unitario Basico - CUB / Mdo-de-Obra”
e/ou outros elementos nos termos do § 2° do artigo 105 da



Lei n° 2.415/70, para fins de apuragéo do prego do servigo.
Artigo 2° - A Tabela Sinduscon sera reconfigurada em “Tabe-
la SindusCon/Secretaria da Fazenda”, contendo os valores
dos custos minimos de mao-de-obra, por tipo de construgédo/
acabamento, apurados pelo SindusCon-SP, e sera disponi-
bilizada no endereco eletrénico da Prefeitura: https://www.
ribeiraopreto.sp.gov.br >>Servigos Prestados>>Secretaria da
Fazenda>>Lista de Servigos e tabelas de taxas e multas>>-
Tabela Habite-se.

§ 19 - Os valores da Tabela Sinduscon/Secretaria da Fazenda
nao sofrerdo qualquer atualizagdo que ndo aquelas apuradas
pelo SindusCon-SP, devendo ser corrigidos no més de janeiro
de cada exercicio.

§ 2° - O valor do ISS apurado mediante a aplicagdo da Tabela
SindusCon/Secretaria da Fazenda sera calculado com base
na area construida.

§ 3° - Alegislacao federal, especialmente a Instrugdo Norma-
tiva RFB 2110/2022, sera adotada supletivamente, para fins
de determinagéo do crédito tributario, nos termos do art. 100
do Cdédigo Tributario Nacional, combinado com os artigos 3°
e 383 da Lei n® 2.415/70 - Cdédigo Tributario Municipal.

§ 4° - Para os servigos de demoli¢do ou reforma sem amplia-
¢éo de area, a base de calculo do imposto corresponde a 25%
(vinte e cinco por cento) do valor correspondente ao tipo de
construgao do imével demolido ou reformado, nos termos do
artigo 84 do Decreto n° 302/95.

Artigo 3° - Poderao ser deduzidos da base de calculo do im-
posto os valores de mao-de-obra propria e de terceiros, utili-
zadas na prestagao de servigos.

§ 1° - Para a deducéo prevista no caput, os valores deveréo
ser comprovados com:

| - Tratando-se de mao-de-obra de terceiros, as notas fiscais;
Il - Tratando-se de mao-de-obra proépria, a Matricula da Obra
no INSS, Declaragdo Completa GFIP/SEFIP, Registro de Em-
pregados e Folha de Pagamento;

11l - Planilha com relagéo contendo n° da nota, prestador, valor
e data.

§ 2° - Os documentos deveréo ser digitalizados e protoco-
lados pelo contribuinte em Processo Administrativo Digital,
na plataforma municipal, “Prefeitura sem papel”, link https://
ribeiraopreto.solarbpm.softplan.com.br/atendimento/inicio.
Artigo 4° - E facultado ao suijeito passivo o recolhimento an-
tecipado, parcial ou integral, do ISS, que sera considerado
como m? pago, quando da apuracdo do montante final da
area devida.

Paragrafo Unico - Nas obras novas considerar-se-a como pra-
zo de execugao o periodo de 30 meses, a partir da concessao
do Alvara de Construgao.

Artigo 5° - O despacho liberatério do HABITE-SE, pela auto-
ridade fiscal, dar-se-a apos a ciéncia da Notificagdo de Lan-
camento do ISSQN.

Paragrafo Unico - A guia de recolhimento do ISSQN ficara
disponivel:

| - No sistema eletronico do Habite-se “LOGSIN-CODERP”;
Il - No site da prefeitura, no enderego https://www.ribeiraopreto.
sp.gov.br >> Servigos On-line>>Secretaria da Fazenda>>Pes-
quise aqui todos os débitos do contribuinte;

11l - No Poupatempo.

Artigo 6° - Fica incorporado a esta instrugdo normativa o ANE-
XO | relacionada as caracteristicas Principais dos Projetos-
-Padrao/NBR 12.721/06;

Artigo 7° - Os calculos dos custos de mao-de-obra por m? ndo
incluem os itens descritos na se¢do 8.3.5 da NBR 12.721/06,
especialmente: fundagdes especiais, elevadores, instalagdes
de ar condicionado, calefagao, sistemas de seguranga, de co-
municacgao de audio ou audiovisual, inclusive via radio, satélite
ou cabo, fogdes, fornos, aquecedores, playground e recrea-
¢ao, pisos especiais, equipamentos de garagem, coberturas
especiais de abrigo e/ou controle de insolagao, levantamentos
topograficos e terraplanagem, arrimos especiais, urbanizagao,

inclusive galerias de aguas pluviais, esgotos e infraestrutura
de energia e telecomunicagbes, ajardinamento, ligagées de
servigos publicos, despesas com instituicdo e regulacdo de
incorporagao e\ou condominio, inclusive taxas publicas ou de
administracao e honorarios de profissionais ndo diretamente
vinculados a agregacao, ensaio ou analise técnica, dos ma-
teriais de obra, limpeza, transporte e congéneres.

Artigo 8° - Todas as obras sdo passiveis de alteracédo de en-
quadramento para nivel de padrdo de acabamento superior,
conforme se verifique a existéncia de Itens Complementares,
constantes da FIC/Construgao Civil.

Paragrafo Unico - Ser3o, sempre, reenquadrados no Padrao
Alto, ANEXO | - Caracteristicas Principais dos Projetos Pa-
drao - NBR 12.721/06, as obras que possuirem qualquer dos
seguintes ltens Complementares:

a) Ar Condicionado Central;

b) Campo de Golfe;

c) Elevador Panoramico;

d) Escada Rolante;

e) Heliporto;

f) Piscina, acima de 25,00 m?, em residéncia unifamiliar;

g) Piscina, acima de 100,00 m?, em residéncia multifamiliar;
h) Quadra de Ténis ou Squash;

i) Sala de Academia;

j) Sauna, acima de 20,00m?;

k) Dependéncias de Spa.

Artigo 9° - Sem prejuizo da responsabilidade prevista no §
5°, artigo 110, da Lei n° 2.415/70 - CTM, o incorporador que
apresentar previamente a expedi¢gao do “Habite-se”, a matri-
cula da incorporagao imobiliaria devidamente prenotada no
Cartério de Registro de Iméveis competente, nos termos da Lei
Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ficara sujeito a
apuracao do imposto sobre o custo real da obra.

§ 1° - Além da matricula do empreendimento, as incorporado-
ras ficam obrigadas a apresentacao dos documentos abaixo
ao Fisco, sem prejuizo de outros que possam ser requisitados
no curso da verificagao:

| - Quadro resumo por exercicio dos custos da obra com indi-
cacgao de cada conta contabil associada contendo no minimo
0s seguintes itens:

a) Locagao/aluguéis;

b) Energia elétrica;

c) Agua e esgoto;

d) Telefone;

e) Materiais elétricos;

f) Materiais de limpeza;

g) Materiais de construgao;

h) Materiais de consumo;

i) Materiais de acabamento;

j) Fretes e carretos;

k) Servigos prestados por terceiros;

1) Publicidade e propaganda;

m)Combustivel e lubrificantes;

n) Refei¢des;

0) Assisténcia Médica;

p) Vale transporte;

q) Impostos e taxas;

r) Despesas com cartorio;

s) Salarios e ordenados;

t) Aviso Prévio;

u) Férias;

v) 13° salario;

w) INSS;

x) FGTS;

y) Copias e plotagens;

z) Terreno.

Il - Raz&o contabil analitico das contas nas quais estejam
langados os SERVICOS PRESTADOS POR TERCEIROS,
com histéricos que identifiquem as operagdes;

Il - Copia do Recibo de transmissao dos arquivos ao Sistema


https://www.ribeiraopreto.sp.gov.br
https://www.ribeiraopreto.sp.gov.br

Publico de Escrituragéo Digital - Escrituragéo Contabil Digital
(SPED-ECD) de cada exercicio relativo a obra realizada e,
vinculados aos langamentos das razdes e custos contabeis
demonstrados no quadro previsto no ITEM I[;
IV - Documentagao relativa a mao-de-obra propria, a Matricula
da Obra no INSS, Declaragdo Completa GFIP/SEFIP, Registro
de Empregados e Folha de Pagamento.
§ 2° - Os documentos deveréo ser digitalizados e protoco-
lados pelo contribuinte em Processo Administrativo Digital,
na plataforma municipal, “Prefeitura Sem Papel”, link: https://
ribeiraopreto.solarbpm.softplan.com.br/atendimento/.
§ 3° - Nos casos previstos no caput, o despacho fiscal aludido
no artigo 5° sera feito com o numero da matricula do registro
da incorporagao imobiliaria e o nUumero do processo que
contém os documentos mencionados no presente artigo, sem
prejuizo de verificacao fiscal e eventual langamento.
§ 4° - Em caso de apuragéo fiscal, constatado descumprimento
as regras previstas na constituicdo da incorporagéo imobiliaria,
nos termos da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, ou qualquer irregularidade fiscal ou contabil, o imposto
sera arbitrado e langado ao incorporador nas regras estabe-
lecidas nesta Instrugao.
Artigo 10° - Os projetos de construgéo beneficiados por pro-
gramas de moradia econdmica, da Lei n® 3.699, publicada no
DOM de 14/12/79, da Lei Complementar n® 599, publicada no
DOM de 07/11/96, e de legislagdo superveniente, poderao ser
classificados como Projeto de Interesse Social, quando a ad-
ministragéo publica for participe e as caracteristicas projetadas
forem iguais ou inferiores aquelas constantes do ANEXO I.
Artigo 11° - Ficam revogadas as Instruges Normativas FAZ-S
n° 006/2014 de 11/08/2014 e FAZ-S n° 07/2015 de 13/11/2015.
Artigo 12° - Esta Instrugdo entra em vigor na data de sua pu-
blicagéo.
AFONSO REIS DUARTE
Secretario Municipal da Fazenda PMRP

ANEXO |
CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DOS
PROJETOS-PADRAO - NBR 12.721/06

PROJETOS RESIDENCIAIS
R-1 - Residéncia Unifamiliar

Pavimento - tipo:

Hall de circulag&o;

Escada;

4 apartamentos por andar com:
2 dormitérios;

Sala;

Banheiro;

Cozinha;

Area de Servigo;

Escada;
Elevadores;

Cozinha;

Varanda;

Pavimento - tipo:
Hall de circulag&o;

4 Apartamentos por Andar com:
3 Dormitérios sendo 1 Suite;
Sala de Jantar/Estar;

Banheiro Social;

Area de Servigo com Banheiro;

PROJETOS RESIDENCIAIS
R - 8 - Residéncia Multifamiliar

R8- B - Padrédo Baixo

R8 - N - Padrdo Normal

R8 - A - Padrao Alto

Edificio:
Pavimento térreo;
7 Pavimentos-Tipo;

Edificio:

Garagem;

Pilotis;

8 Pavimentos-Tipo;

Edificio:
Garagem,

Pilotis;

8 Pavimentos-Tipo;

Descri¢ao Pavimentos:
Térreo:

Hall de entrada;

Escada;

Elevadores;

4 Apartamentos por Andar
com:

2 Dormitérios;

Sala;

Banheiro;

Cozinha;

Area para tanque;

Area externa:

32 Vagas Descobertas;
Comodo de Lixo;

Descrigdo Pavimentos:
Garagem;

Escada;
Elevadores;

64 vagas cobertas;
Coémodo de lixo;
Deposito;

Instalagdo Sanitaria;
Pilotis:

Escada;
Elevadores;

Hall de entrada;
Saldo de festas;
Copa;

2 banheiros;
Central de gés;
Guarita;

Descrigéo
Pavimentos:
Garagem,;

Escada;
Elevadores;

48 vagas cobertas;
Coémodo de Lixo;
Deposito;

Instalagéo Sanitaria;

Pavimento-Tipo:

Hall de circulag&o;
Escada;

4 Apartamentos por Andar
com;

2 Dormitérios;

Pavimento-Tipo:
Halls de circulag&o;
Escada;
Elevadores;

4 Apartamentos por
andar com:

Pavimento-Tipo:
Halls de circulag&o;
Escada;
Elevadores;

2 apartamentos por
andar com:

4 dormitérios sendo,
1 suite banheiro e
closet;

1 suite banheiro;

T Banheiro 3 Dormitorios sendo, Banheiro Social:
-B-Padrdo | 21N - Padrao Normal R1-A - Padrio Alto Sala; 1 Suite; Sala de Estar:
Baixo Banheiro Social; Sala de Jant .
3 Dormitorios sendo: | 4 Dormitérios sendo: Cozinha; Sala de Estar/Jantar; Sala I'e. an. an
1 Suite com Banheiro; | 1 Suite com Banheiro e Closet; Area para Tanque; Cozinha; C'a a Intlr~na},
2 Dormitorios; | Banheiro Social; 1 Suite com Banheiro; Area de Servico com C'rCP ﬁg.ao,
Sala; Sala; Banheiro Social; Banheiro; Aozmd a,s .
Banheiro; Circulagao; Sala de Estar; Varanda; szma Igta.ewlgo
(;ozinha; C}ozinha; Sala ge Jantar; Varal‘: da '
Area para Tanque; | Area de Servigo com Sala Intima; :
Banheiro; Circulagéo; PROJETOS RESIDENCIAIS
Varanda (Abrigo para | Cozinha; R -16 - Residéncia Multifamiliar
Autos); Area de Servigo Completa; R16 - N - Padréio Normal R16 - A - Padréo Alto
Varanda (Abrigo para Autos); Edificio Edificio
PROJETOS RESIDENCIAIS G.arajg_em: G.arajg_em:
PP - 4 - Prédio Popular Pilotis; _ Pilotis; .
- - - 16 pavimentos-tipo; 16 pavimentos-tipo;
PP - 4 B - Padréo Baixo PP - 4N - Padrao Normal Descrigdo dos pavimentos: Descrigdo dos pavimentos:
Edificio: Edificio: Garagem; Garagem;
Pavimento Térreo e Trés Pavimentos - Tipo: Pilotis e.Quatro Pavimentos - Tino: Escada; Escada;
Pavimento térreo: Pilofis: po: Elevadores; Elevadores;
Hall de entrada; fiots: ) 128 vagas cobertas; 96 vagas cobertas;
Escada: Escada; Comodo de Lixo; Comodo de Lixo;
’ . Elevador; Depdsito; Deposito;
4 apartamentos por andar com: . posito, " posito, "
2 dormitérios: 32 Vagas de Garagem Cobertas; Instalagao Sanitaria. Instalagao Sanitaria.
. ' Cémodo de Lixo; Pilotis; Pilotis;
Sala; o ) ;
Banheiro; Depésito; Escada; Escada;
Cozinha" Hall de Entrada; Elevadores; Elevadores;
Area d S - Saldo de Festas; Hall de entrada; Hall de entrada;
rea de erwlgo,. Copa; Saldo de festas; Saldo de festas;
Comodo de Lixo; 3 Banhelros; Copa; Salzo de jogos;
Cuarita; ) Central de Gés; 2 banheiros; Copa;
Central de Gés, Guarita: Central de gas; 2 banheiros;
Deposito com Banheiro; ’ Guarita. Central de gés;
16 Vagas Descobertas; Guarita.




Pavimento-tipo:
Hall de circulagdo
Escada;
Elevadores;

4 Apartamentos por andar com:

3 Dormitérios sendo;

1 Suite;

Sala Estar/Jantar;

Banheiro Social;

Cozinha;

Area de Servigo com Banheiro;
Varanda.

Pavimento - tipo:
Hall de Circulagao;
Escada;
Elevadores;

2 apartamentos por andar com:

4 dormitdrios sendo;

1 suite com banheiro e closet;
1 suite com banheiro;
Banheiro Social;

Sala de Estar;

Sala de Jantar;

Sala Intima;

Circulagao;

Cozinha;

Area de Servigo Completa
Varanda.

Gl - GALPAO INDUSTRIAL

Area composta de um galpao com &rea administrativa, dois banheiros, um vestiario
e um deposito.

CSL - 16 - COMERCIAL SALAS E LOJAS

PIS - PROJETO DE INTERESSE SOCIAL

Edificio:

Pavimento Térreo e 4 Pavimentos - Tipo:

Descrigéo dos pavimentos:
Pavimento Térreo:

Hall;

Escada;

4 Apartamentos por andar com:
2 Dormitérios;

Sala;

Banheiro;

Cozinha;

Area de Servigo.

Area externa:

Guarita com Banheiro;
Central de Medigo.

Edificio:

Garagem, pavimento térreo e 16 pavimentos-tipo.
Descrigao dos pavimentos:

Garagem;

Escada;

Elevadores;

128 vagas cobertas;

comodo de lixo;

deposito;

instalagdo sanitaria.

Pavimento térreo:

Escada; Elevadores;

hall de entrada e lojas;

Pavimento - tipo:

Halls de circulag@o;

Escada;

Elevadores;

8 salas com sanitario privativo por andar.

Gl - GALPAO INDUSTRIAL

Area composta de um galpao com area administrativa, dois banheiros, um
vestiario e um depdsito.

Pavimento-tipo:

Hall;

Escada;

4 Apartamentos por andar com:
2 Dormitérios;

Sala;

Banheiro;

Cozinha;

Area de Servigo.

RPQ1 - RESIDENCIA POPULAR

1 Dormitorio;
Sala;
Banheiro;
Cozinha.

PROJETOS COMERCIAIS

Projetos Comerciais contendo caracteristicas qualitativas e
quantitativas excedentes das indicadas classificam-se como

Padrao Alto
CAL -8 - COMERCIAL ANDAR LIVRE

Edificio:

Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos-tipo.

Descrigéo dos pavimentos:
Garagem;

Escada;

Elevadores;

64 vagas cobertas;
Cémodo de Lixo;
Depésito;

Instalagdo Sanitaria.
Pavimento Térreo:
Escada;

Elevadores;

Hall de Entrada e Lojas;

Pavimento-tipo:
Halls de Circulag&o;
Escada;
Elevadores;

8 Andares Corridos com Sanitario Privativo por Andar.

CSL -8 - COMERCIAL SALAS ELOJAS

Pavimento Tipo:
Halls de circulag&o;
Escada;
Elevadores;

8 Salas com Sanitario Privativo por Andar.






